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KARAOLI 14 LUXURY SUIT  | THESSALONIKI



אודות היזמים 

הזדמנויותוביסוסאיתורבהמתמחה,יזמיתחברה,קפיטלטאוריהמחברת
ברמתנכסיםבאיתורהחברהייחודיות.הבינלאומין”הנדלבשוקלהשקעה

קפדניתבדיקהכוללתשלנוהאסטרטגיה,גבוההתשואהוברמתנמוכהסיכון
לסטנדרטיםהתואמותהזדמנויותשלובחירהפוטנציאליתהשקעהכלשל

שוקמחקרישלרחבבמגווןמשתמשיםאנו.והתשואההסיכוןבתחוםשלנו
הפיננסיםבגופיםענפיםקשריםבעליוכן,ן”והנדלהכלכלהבתחוםומודלים
ולהבטיחלמצואבכדיזאתוכלמועדפיםומיחסים,וגלובליםמקומיים

.אטרקטיביתוהשקעההזדמנויות

להגבירבכדיהלקוחצורכיולפיאטרקטיביםמימוןפתרונותמציעיםאנו
במידהפיננסיתבהנדסהשימושתוך,הסיכוןאתולהקטיןהתשואהאת

השקעותבביצועהואקפיטלמטאוריהשליתרונה.מתאימהנמצאתוהיא
בתחוםהןהצרכיםקשתכלאתהכולללקצהמקצהבהליךוטיפול

.עיצוביאדריכליבתכנוניוהןבכלכליהןהפיננסי

טל תמיר  
לית ומייסדת הקרן "מנכ

רך הדין שחר שוורץ  עו
יעוץ משפטי  



סקירה וניתוח של היעד 



פרופיל היעד| ניתוח יעדים 

מידע ניהולי 

מקדוניה אזור

אזור ואוכלוסייה 

קמ״ר23 ר"שטח בקמ

1.4m אוכלוסייה

תשתיות תחבורה 

1 שדות תעופה

1 נמל ימי

מוסדות אקדמיים 

יש אוניברסיטאות ומכללות

בתי חולים 

בתי חולים גדולים3 ציבוריים/בתי חולים פרטיים



מבחינתמרתקיעדוהיאביווןבגודלההשנייההעירהינהסלוניקיהעיר
נקודהשסלוניקיהעובדהלאורזאתכל,נית"נדלותיירותית,עסקית

בעלתמרכזיתנמלעיר,העיר.יווןבצפוןמהותיתגאוגרפיתאסטרטגית
תפקידממלאתהיאבעצםוכך,הבלקןמדינותכללאליבשתיתקרבה
.ויבשתיימילמסחרהקשורבכלחשוב

שחוזריםן"ובנדלבתיירותניכרתעלייהישנה,הכלכליהמשברסיוםמאז
עלמבוססתהכלכלה,רבהואהצמיחהפוטנציאלביוון.ולשגשגלפרוח

התעסוקהמשוקאחוז20-כ–המובילהענףשהיאוהתיירותשירותים
.עליומבוססבמדינה

.עצמווהכפילממשלתיתתמיכהבזכותהתאוששהתיירותענף2021-ב
,בצמיחהוהכלכלה,משגשגתכשהתעשייה?ן"לנדלקשורזהאיך

.בתשואותגםביטוילידיבאוזה.יותרגדוללנכסיםהביקוש

אחרותלעריםבהשוואהנמוךמחיהויוקרגבוההחייםאיכותמציעההעיר
.ן"נדלבהשקעותמומלץליעדהעיראתשהופךמה,באירופה

מודרנייםאורבנייםוחייםעשירההיסטוריהבעלתמרשימההעיר
.העולםרחבימכלתייריםעבורמשיכהמוקדהמהווה,ותוססים

פרופיל היעד| ניתוח יעדים 



פרופיל היעד| ניתוח יעדים 

,טקסטיל,סחורותכגוןמפתחענפימספרעלמבוססתסלוניקיכלכלת
גדולנמלבסלוניקי.וטכנולוגיהפיננסים,תיירות,אלקטרוניציוד,מזון

.באזורותחבורהלמסחרמרכזיכמוקדהמשמש

עלשמקלמה,מפותחותותשתיותמצויניםתחבורהקישרילעיר
.תייריםשלונדידהניוד,ההתמצאות

מטוסינחיתתומאפשריםהורחבובעירהתעופהבשדההמסלולים
אטלנטיותטראנסטיסותשלההגעהאתשפתחמה,גדוליםנוסעים

.ביווןהראשוןההיטקפארקאלהבימיםמוקםבסלוניקיבנוסףלעיר

בילויומקומותמועדונים,קפהבתיעםתוססיםלילהחיימציעההעיר
מחמשיותרעםבבלקןהסטודנטיםכבירתנחשבתסלוניקי.רבים

.לאומיותביןמכללותשלושלוחותפרטייםים'קולג,אוניברסיטאות
ממאהיותרויווןקפריסין,הבלקןחבלמכלללמודמגיעיםלסלוניקי
.בשנהסטודנטיםאלףושבעים

בתיירותהשקעהאלאביווןהשקעהרקלאהיאבסלוניקיהשקעה
השנהכללאורךהמגיעיםתייריםעם,העולמית



העתיד של סלוניקי |ניתוח יעדים 

הפוטנציאלזיהוי
עוצמהרבלסמלשנחשבוקוסמופוליטיחדשמרכזיעסקיםרובעבניית

-יווןעבורגםאלא,סלוניקיעבוררקלא,והתחדשותמחדשלידהשל
.יווניתוגאווההמצאהכושרשלדינמיתחגיגה

להתחדשותכזרזישמש,מעורביםלשימושיםאייקוניתעירתוכנית
היםחוףשללפיתוחהשראהויהווהסלוניקישלהמערביהעירוניהאזור

הואהפרויקטשלהמרכזייםהעיצובמרעיונותאחד.שלהמנוצלהבלתי
High-בטיילת Streetאליסיאןלכיכרעדשמטפסתמתוןבשיפוע

היםנופיאתמייצגתאשר"היווניתהעין"הגונדולהגלגלעם,המפוארת
.העירשלתחרותללא

ישנההעכשוויבעיצובהקיימיםההיסטורייםהמבניםשלהמיוחדהשילוב
High-השלהקדמיהקצה.כולההעירפניאת Streetאתלחברמכוון

ליצורכדיההיסטורייםהמבניםאתבמחשבהומשלבהישןהעירמרכז
.תרבותאירועיאזור

במחירינוספתועליהאיכותיתערךלעליתיגרוםהחדששהרובעספקאין
.באזורהשכירות



כלכלה וביקורים| ניתוח יעדים 

GRAPH 1.2:SEASONALITY EVOLUTION - ATTICA AIRDNA-2021-יוון מתגברת על אירופה מאז אוקטוברAIRDNA-יוון היא המקום הראשון בגידול בביקוש להזמנות 



כלכלה וביקורים | ניתוח יעדים 

טיסות לשדה התעופה בסלוניקי חודש אחר חודשאל נמל התעופה /חברות תעופה מפעילות טיסות מ

40%-בעלההמקומיותהנכנסותהטיסותמספר.באירופההטוביםהתעופהמשדותלאחדונחשבבמדינהבגודלוהשניהינוסלוניקישלהתעופהשדה
בשדההמהפךבזכותהיתרבין,מואץפיתוחתהליךעוברתהעיר.תקופהבאותה91%-בעלההבינלאומיותהטיסותשמספרבעוד,2010לשנתבהשוואה
כךצרפתי-גרמניקונצרןידיעלהימיבנמליורומיליארדשלהשקעה,אטלנטי-טרנסתעופהלשדהוהפיכתוהגרמניתFRAPORTחברתידיעלהתעופה

-וCISCOהענקחברותידיעלמרכזיםשלופתיחתם2023בשנתקרקעיהתתהמטרופתיחת,ישירותמגיעים–ומאמריקההרחוקמהמזרחתייריםשגם
Fizer



כלכלה וביקורים| ניתוח יעדים 

.חוץתיירות-שלישכשני,בשנהתייריםמיליון2.5-כעםעונתיתרבותרבותתיירותמוקדוהינה24/7פעילה,וצעירהתוססתכעירמאופיינתסלוניקי
שיאוביקושלמגוריםבדירות,לבנייהבאדמותמחסורישבסלוניקי.קלאסיתסטודנטיאליתעיר–סטודנטים170,000ומעלתושביםמיליון-כחייםבעיר

.לשכירות

אוכלוסייה-סלוניקי 



הסיבות והיתרונות | ניתוח יעדים 

:היתרונות לרכישת נכס ביוון 

האירוממדינותחלק➢
לישראלגיאוגרפיתקרבה➢
ליברליתכלכליתמדיניות➢
Goldenביווןתושבותלקבלתאפשרות➢ Visa))
ן"הנדלבענףמסיביערךלעלייתצפי➢
העירבמרכזארוךטווחשכירותקשיחביקוש➢
AIRBNBלדירותבביקושגידול➢ משמעותירווח–
נהדרשכירותפוטנציאל–הסטודנטיםבמספרגידול➢

שהמיסויקובעתהאמנה-לישראליווןביןמסאמנת➢
כפלמונעת,הנכסנמצאשבהבמדינהרקישולם
15%שלתשלוםיבוצע.מיסוי

בכמותתלותללאבלבד3.09%שלנמוךרכישהמס➢
הנכסים

שניםלשלושהוןרווחיעלממספטוריש➢
בקלותהבנקלחשבוןישירותקלהכספיםהעברת➢

2016בשנת25%-מהאבטלהבאחוזימשמעותיתירידה➢
שכרעלייתגםוקיימת2022בשנת12.2%ל
2021בשנתן"הנדלבמחירי8.4%=מיותרשלעליה➢
מושכנתהמדינה-גבוהותזרותוהשקעותממשלהתמריצי➢

רוסיה,סין,גרמניהכגוןממדינותרביםמשקיעיםאליה
כלכליותהזדמנויותלנצלשממהרות,ישראלוכמובן

,מייקרוסופטכמוענקחברותשלכניסה-בעלייהכלכלה➢
היוונילשוקועודמורגןפי'ג,סיסקו,אמזון,גוגל

הראשוןמהיוםשמכםעלבטאבוהבעלות➢
מתבצעהרישום-בטאבובעלות/זכויותרישום➢

לחוקבדומה)הראשוןמהיוםביווןהמקרקעיןבמרשם
(הישראלי

הנחתםהסכםערכיתלאחרמתבצעתהרכישהעסקת➢
ביווןציבורינוטריוןאו/והמקרקעיןרשםבמשרדי



הסיבות והיתרונות | ניתוח יעדים 

גבוהההשכלה
סטודנטיםאלפיעשרותשמושכותגדולותהאוניברסיטאותשתי

שמחזיקהצעירהאוכלוסייהמושכתהזאתהעיר.שנהמדיחדשים
,בנוסף.וגדלהולךרקשהביקושמוכיחיםהגרפים.ארוךלטווח

החודשיבתשלוםשעומדיםטוביםלשוכריםנחשביםסטודנטים
.הנכסעלושומרים

:הסיבות לרכישת נכס ביוון 

חוץתיירות
ואתריםמוזיאוניםגםשכוללת,ואטרקציותחוףבעירמדובר

מרכזיוכןרביםקניותמרכזיישבסלוניקי,בנוסף.היסטוריים
יותרמושכתשהיאפלאאין.טברנותוגםקפהובתיברים,בילוי

בשנהתייריםמיליון2.5מ

נמלעיר
היא.אתונהאחריביווןבגודלההשניההנמלעירהינהסלוניקי

שלשירותקייםבעיר.היווניתבכלכלהחשובמקוםממלאת
הזההעניין.נוספותולמדינותלאייםאותהשמחברמעבורת

.החדשהמטרוגםייפתחבקרוב.לעיררביםמשקיעיםמושך

מוגבלהיצע
הבניהשלההיצע,מכךכתוצאה.הריםמוקפתסלוניקיהעיר

בעתיד:עצוםיתרוןבזהרואיםרביםמשקיעים.מוגבלבסביבה
הפסיקובסלוניקי,בנוסף.יעלווהמחיריםההיצעעליעלההביקוש

מה,קומות8עדבניניםשלבניהמאפשרוהחוקמגדליםלבנות
.ההיצעאתיותרעודשמוריד



היצע וביקוש | ניתוח יעדים 

בנכסיםמחסורישנוהעירבמרכז.לעלותהחלבסלוניקין"הנדלשוק2019בשנת.לשכירותשיאוביקושלמגוריםבדירותאדירמחסורישבסלוניקי
מיוחסהדבר,השכניםובאזוריםהעירבמרכזבעיקרהואהגדולהביקוש.כהעד40%מעלשלבעלייההמדובר,השכירותבמחיריגדולותועליותפנויים

לאירוחדירותששכרו,ממשלתייםלאוארגוניםהסטודנטיםבקרבביקושגםאלא,קצרלטווחלהשכרהפלטפורמותבאמצעותישנותדירותלניצולרקלא
RE/MAXממצאי.והשכירותן"הנדלבמחיריהעלייהמגמתהמשךעלמדברות2023לשנתהתחזיות.פליטים Hellas-שביןשבתקופהכךעלמצביעים

.לאזורמאזורהשתנהזהאחוזים12-15.1-בהממוצעיםהשכירותמחיריעלו2022לאוקטובר2021אוקטובר

AIR DNAנתונים מאתר –היצע מוגבל ביקוש גבוהה מול –סלוניקי 

<< לחצו כאן  AIR DNAלצפייה בנתונים באתר 

https://www.airdna.co/vacation-rental-data/app/gr/default/thessaloniki/overview


אודות הפרויקט 



ביןומשלב,העירשלליבהבלבהממוקםהחדשההשבחהפרויקט
קשיחהפסיביתלהכנסההזדמנותלביןיוקרתיתמגוריםחווית
,מסחרוקומתמגוריםקומות6בןהינוהבניין.משמועתיורווח

,חזיתותשיפוץהכוללהיסודמןשיפוץשלתהליךעוברהבניין
שלמחדשוחלוקהציבורייםשטחים,התשתיותכללהחלפת
.הדירות

הדירותהיצע
ועדר"מ30בגודלסטודיודירותביןהנעיםשוניםבגדליםדירות
ומאובזרותמרוהטותבפרויקטהדירותכל.ר"מ50בגודלדירות

,ביותרהגבוהההבנייהבאיכותדייריםלכניסתמפתחרמתעד
טלהפרויקטוהאדריכליתהיזמיתשלייחודיאדריכליבעיצוב

לשדרוגאפשרותעםמלאהקונספטואליתבהתאמה,תמיר
.והגדלה

הזדמנות הרכישה |אודות הפרויקט 

Karaoli<<   לינק למיקום פרויקט –|  - KARAOLI 14 LUXURY SUITכתובת הנכס  ke Dimitriou 14

חווית מגורים יוקרתית

ח.ל.טיחייבו את החברה , המצורפים להסכם המכר החתום, האביזרים והמידות שיפורטו בתוכניות המכר ובמפרט הטכני, מובהר בזאת כי רק הנתונים. הינו לצרכי המחשה בלבד, אביזרים ומידות, כל המוצג במצגת זו לרבות נתונים

https://www.google.com/maps/@40.6403656,22.9379989,3a,90.000000y,213.460968h,114.911011t/data=!3m4!1e1!3m2!1savI28jZyYUreLaR1h74AVA!2e0?g_ep=CAISBjYuNDguMRgAIIGBAUICSUw%3D&g_st=iw


לפני ואחרי | אודות הפרויקט 



הזדמנות הרכישה |אודות הפרויקט 

Karaoli<<   לינק למיקום פרויקט –|  - KARAOLI 14 LUXURY SUITכתובת הנכס  ke Dimitriou 14

בלב.שלוהמרכזיהמיקוםהואהפרויקטשלהמובהקותהחוזקהמנקודותאחת
שלהמרכזייםהציבוריתהתחבורהקוילכלמלאהבנגישות,סלוניקישלליבה
אוכלוסייהעםיוקרתימגוריםבאזור.התחתיתהרכבתמתחנת200וכהעיר

הבילוייםרובענמצאמהפרויקטקצרצרהליכהבמרחק.ובילוייםטיילת,עמידה
,הקפהבתי,קניותמרכזי,מקומייםשווקיםגםכמו,LADADIKAהפופולרי
וכן.אריסטוטלוסמכיכר'מ900-כשלבמרחקוכן,היסטורייםואתריםהטברנות

.(לכולןמאודנוחהגישהעם)בעירהמובילותמהאוניברסיטאותקצרבמרחק

karaoli-פרויקט 14 luxury suitעבורמאודאטרקטיביתמגוריםפנינתהוא
באוזרמגוריםחוויתלצדמנצחממיקוםליהנותהמבקשיםותייריםתושבים

.תוסס

מיקום מושלם

ח.ל.טיחייבו את החברה , המצורפים להסכם המכר החתום, האביזרים והמידות שיפורטו בתוכניות המכר ובמפרט הטכני, מובהר בזאת כי רק הנתונים. הינו לצרכי המחשה בלבד, אביזרים ומידות, כל המוצג במצגת זו לרבות נתונים
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•Democracy Square-200 מ'
•Jewish Museum of Thessaloniki-500 מ'
•Thessaloniki Cinema Museum-600 מ'
•Ancient Agora of Thessaloniki-800 מ
•Ataturk Museum -1.2מ"ק
•1.2 - Galerius' Palace מ "ק
•Thessaloniki Olympic Museum-2.7מ  "ק
•Macedonian Museum of Contemporary Art-1.8מ"ק

'מ700-אריסטוטלוסכיכר •
מ"ק1–מוזיאון המאבק המקדוני •
מ"ק1.2-והרוטונדהגלריוסקשת •
מ"ק1.5-המגדל הלבן •
- 1.9מגדל • OTE מ"ק
מ"ק2-המוזיאון הארכיאולוגי של סלוניקי •

'מTo Daylicious100קפה /בר•
'מΗλύσια-150קפה/בר•
Sofisקפה/בר• House Restaurant - 'מ150 150
'מ600-תחנת הרכבת המרכזית של סלוניקי •
- 700רכבת• Thessaloniki Railway Station מ'
מ"ק3–האוטובוסים אוטובוסטרמינל•
מ"ק14-נמל התעופה סלוניקי •

https://www.google.com/maps/@40.6403656,22.9379989,3a,90.000000y,213.460968h,114.911011t/data=!3m4!1e1!3m2!1savI28jZyYUreLaR1h74AVA!2e0?g_ep=CAISBjYuNDguMRgAIIGBAUICSUw%3D&g_st=iw


בסלוניקי טווח ארוך במרכז העיר שוק השכירות | מדדי תשואה 

מחירי השכרה  
לפי רמת הדירות  מחיר ממוצע   טבלת מחירי שכירות במרכז העיר 

450-750  € 600 € דירת סטודיו-שכירות ארוכת טווח 

600-1,300€ 900 € (חדרי שינה2)דירה -שכירות ארוכת טווח 

עונתיתרבעיר
.ר"מ50שללגודלעד,אחדחדרשלולדירותסטודיולדירותבעיקרהינםהביקושים.ארוךלטווחלשכירותביקושיםעודףישנוסלוניקיבעיר

בסלוניקי.ספטמברעדמיוניהקיץבחודשיהואהשיאכאשרהשנהימותכללאורךאותהפוקדיםאשרתייריםבקרבמבוקשתעירהינהסלוניקי
רווחפוטנציאלקייםמעלהמהנתוניםלראותשניתןכפי.בילוילאפשרויותהנוגעבכל,אתונהעלעולהשהיאאףהטועניםוישמשובחיםלילהחיי

.קצרלטווחוגםארוךלטווחבהשכרהמשמעותי

https://money-tourism.gr/wp-content/uploads/2022/11/GBR1.png


בסלוניקי  טווח קצר ברחוב שוק השכירות | מדדי תשואה 

נתוני שכירות טווח קצר לבניין שלנו 

הכנסה שנתית מחיר ללילה אחוז תפוסה

הוצאות ניהול ותפעול נטו תשלום מיסים ביווןתשואה נטוהערכת

הכנסה שנתית מחיר ללילה אחוז תפוסה

הוצאות ניהול ותפעול נטו תשלום מיסים ביווןתשואה נטוהערכת

Polis Apartments-נתוני שכירות טווח קצר לבניין ממול 



מוזיאון השואה החדש

ורדריסתחנת המטרו 

אריכיאולוגיאתר 

בית הכנסת דימיטריוסאגיוסכנסיית 

כנסיית ניקולס הקדוש

אריסטוטלוסאוניברסיטת 

השוק הרומי העתיק

טסימיסקירחוב 

וניזלוספארק 

מתחם בילויים

לדדיקהמתחם 

הנמל הישן

מוזיאון המאבק המקדוני

מתחם בילויים 
סטודנטים

מתחם תערוכות

אריסטוטלוסכיכר 

אוניברסיטת מקדוניה

המגדל הלבן

הרוטנדה

שער הניצחון, גלריוסקשת 

m

m

m

לתחנת הרכבת 

מודיאנושוק 

MONOGRAMמלון  המוזיאון היהודי
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מוזיאון השואה החדש
ורדריסתחנת המטרו 

אריכיאולוגיאתר 
דימיטריוסאגיוסכנסיית 

כנסיית ניקולס הקדוש
אריסטוטלוסאוניברסיטת 

אוניברסיטת מקדוניה
המגדל הלבן

שער הניצחון, גלריוסקשת 
הרוטנדה

השוק הרומי העתיק
מוזיאון המאבק המקדוני

אריסטוטלוסכיכר 
מתחם בילויים

לדדיקהמתחם 
מודיאנושוק 

מתחם תערוכות
מתחם בילויים סטודנטים

בית הכנסת
המוזיאון היהודי

הנמל הישן
טסימיסקירחוב 

וניזלוספארק 
לתחנת הרכבת 
לשדה התעופה

MONOGRAMמלון 
בנין דירות

מגורי סטודנטים 28

קו המטרו

1

מיקום הפרויקט 

מפת
התמצות  

KARAOLI 14
LUXURY SUIT



קופה טיפוסית  –תכוניות 

ח.ל.טיחייבו את החברה , המצורפים להסכם המכר החתום, האביזרים והמידות שיפורטו בתוכניות המכר ובמפרט הטכני, מובהר בזאת כי רק הנתונים. הינו לצרכי המחשה בלבד, אביזרים ומידות, כל המוצג במצגת זו לרבות נתונים

שי  
רא

 ה
וב

רח
ול

ון 
צפ

ד 
לצ

ין 
בני

 ה
ית

חז עורף הבניין לצד דרום נוף לחצרות



קופה טיפוסית  –תכוניות 

ח.ל.טיחייבו את החברה , המצורפים להסכם המכר החתום, האביזרים והמידות שיפורטו בתוכניות המכר ובמפרט הטכני, מובהר בזאת כי רק הנתונים. הינו לצרכי המחשה בלבד, אביזרים ומידות, כל המוצג במצגת זו לרבות נתונים
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אדריכלית ומעצבת העל -טל תמיר | עיצוב הדירות 

שלבניהולהפניםועיצובאדריכלותמשרדהואתמירטלסטודיו
,שניםשלניסיוןבעל,המשרד.תמירטלהפניםאדריכלית

,דירות,קרקעצמודיפרטייםבתיםשלוהעיצובבתכנוןמתמחה
עבודות.ל"ובחובארץהיקףרחביושיפוציםמסחרייםחללים

עקבית,צלולהאמירהעםנקייהבאדריכלותמתבטאותהמשרד
ייחודייםעיצובייםפתרונותמציעיםאנו.זמןוחסרת

.הקיימיםבתנאיםוהתחשבותהקפדהתוךופונקציונאליים

רכישההטבת
.אישיתבהתאמההדירהשלאדריכליותכנוןפניםעיצובשעת
יחדונתקדםשנכירקשראיתיליצוראתכםמזמינהמפה

.ויעילממוקדחוויתימשותףלתהליך

אינסטגרםלביקור בעמוד 

טל תמיר
אדריכלית ומעצבת העל  

שעת עיצוב פנים ותכנון אדריכלי של הדירה  בהתאמה אישית עם טל תמיר -הטבת רכישה  

חבילת שעת עיצוב ממוקדת בהתאמה אישית

https://www.instagram.com/taltamir_architecture.design/


רכישה מפוקחת | בטוחות

עורך הדין אלון כהן מתמחה בתחום  
משקיעים  , ן ומלווה אנשי עסקים"הנדל

או  /יזמים ישראלים הפועלים בישראל ו
. ל וכן לקוחות פרטיים"בחו

ד"עומשרד

חברת תפעול ונאמנות להעברה כספית  
הינה חברת  קוברסי. בין מדינות

בינלאומית להעברת כספים מישראל  
תוכלו להמיר  קוברסיבעזרת . ומחוץ לה

.  שקלים למגוון מטבעות שונים בעולם
תהליך העברת הכספים פשוט קל ומהיר

ונאמנותביטחון

עורך הדין אלון כהן



תהליך הרכישה |בטוחות

, רצינות / תשלום דמי הרשמה
ד  "חתימת חוזה וייפוי כוח לעו

.של העסקה לפעול מטעמך

העברת תשלום ראשון בעת  ✓
רכישה של הנכס ורישום  

65%בטאבו על שמכם 
.  מסכום הרכישה

אדמיניסטרציהשירון דירה וחתימה חוזה

העברת התשלום הראשון על ידי 
חברת התפעול והנאמנות  

.קוברסילהעברה כספית בין 

התמורה תיוותר בחשבון 
.  הנאמנות עד לקבלת הרישום

שלב העברת בעלות 

לפני  העברת התמורה  
ובאישור של עורך הדין  

התמורה תעבור אך  . המלווה
ורק לאחר קבלת הבטוחה  

.  ולא לפני כן

מסירת הפרויקט והדירות  השבחה  

תחילת שיפוץ והשבחת הפרויקט 
.והדירות

מודל העברת כספים להשבחת 
:  הפרויקט

בהשלמת עבודות הבנייה בפנים ✓
הדירה לרבות בניית 

15%מחיצות פנים /קירות
.מסכום הרכישה

בהשלמת עבודות החשמל  ✓
15%והאינסטלציה בפנים הדירה 

מסכום הרכישה

בהשלמת עבודות הגמר בפנים 
הדירה לרבות אבזור וריהוט 

.הדירה

מסכום %5 עם מסירת הדירה ✓
(31.12.2023). הרכישה

12345

בהגשת  כל דיווח החברה תצרף  אישור 
מפקח הפרויקט על השלמת עבודות 

.בפועל



אדריכלית ומעצבת העל -טל תמיר |עיצוב הדירות 

ח.ל.טיחייבו את החברה , המצורפים להסכם המכר החתום, האביזרים והמידות שיפורטו בתוכניות המכר ובמפרט הטכני, מובהר בזאת כי רק הנתונים. הינו לצרכי המחשה בלבד, אביזרים ומידות, כל המוצג במצגת זו לרבות נתונים



הטבת רכישה בהתאמה אישית שעת עיצוב מתנה עם טל תמיר|עיצוב הדירות 

ח.ל.טיחייבו את החברה , המצורפים להסכם המכר החתום, האביזרים והמידות שיפורטו בתוכניות המכר ובמפרט הטכני, מובהר בזאת כי רק הנתונים. הינו לצרכי המחשה בלבד, אביזרים ומידות, כל המוצג במצגת זו לרבות נתונים



אדריכלית ומעצבת העל -טל תמיר |עיצוב הדירות 

ח.ל.טיחייבו את החברה , המצורפים להסכם המכר החתום, האביזרים והמידות שיפורטו בתוכניות המכר ובמפרט הטכני, מובהר בזאת כי רק הנתונים. הינו לצרכי המחשה בלבד, אביזרים ומידות, כל המוצג במצגת זו לרבות נתונים



אדריכלית ומעצבת העל -טל תמיר |עיצוב הדירות 

ח.ל.טיחייבו את החברה , המצורפים להסכם המכר החתום, האביזרים והמידות שיפורטו בתוכניות המכר ובמפרט הטכני, מובהר בזאת כי רק הנתונים. הינו לצרכי המחשה בלבד, אביזרים ומידות, כל המוצג במצגת זו לרבות נתונים



מדדי תשואה



 Polis Apartments–נכס להשוואה  

Karaoli-ממוקם ממול הפרויקט ברחוב  & Dimitriou ton Kyprion Polis Apartments<<   לינק לבחינה  –-13

מידע כללי 

במרחק הליכה קצר מרחוב הקניות הראשי ומהאטרקציות המרכזיות של  , המסוגנן שוכן במרכז סלוניקי (Polis Apartments)אפרטמנטסמקום האירוח פוליס 
.וכן גישה חופשית לאינטרנט אלחוטי, הוא מציע דירות סטודיו ודירות בשירות עצמי. העיר

מרבית היחידות מגיעות עם מטבח מאובזר  . חלקן מתפארות בנופים של סלוניקי. הן נפתחות למרפסת. ומעוצבות בסגנון מודרני, ממוזגות, יחידות האירוח נוחות
בחלקם  . ומציעים גם מוצרי טיפוח ללא תשלום, חדרי הרחצה האלגנטיים מצוידים באמבטיה או מקלחת. ואילו אחרות מצוידות במטבחון מאובזר היטב, במלואו

.טלוויזיה עומדת לרשותכם בכל יחידה. תמצאו גם אמבט ספא

בין האטרקציות . ומתפארת בשפע של בתי קפה ומסעדות, התוססת נמצאת במרחק של קילומטר אחד בלבד ממקום האירוח (Aristotelous)אריסטוטלוסכיכר 
שדה התעופה  . המפורסם נמצא במרחק הליכה קצרה משם (Ladadika)לדדיקהרובע . הסמוכות תמצאו את המגדל הלבן והמוזיאון להיסטוריה הביזנטית

.חניה פרטית עומדת לרשותכם בתשלום נוסף. מ ממקום האירוח"ק20הבינלאומי של סלוניקי מרוחק 

חוות דעת ודירוג

https://www.booking.com/hotel/gr/polis-apartments.html?aid=318615&label=New_Hebrew_HE_IL_20193534265-WOuEdgyszfdR7jrmwF%2AHCwS217272261743%3Apl%3Ata%3Ap1%3Ap2%3Aac%3Aap%3Aneg&sid=bd38b9799f30a13fad785e883706c838;checkin=2023-06-11;checkout=2023-06-12;room1=A,A;homd=1;srpvid=2a5460b357200168;srepoch=1674999936;atlas_src=hp_iw_title


ספקי שירות | חברת ניהול 

בתחוםניסיוןעתירתניהוללחברתהרוכשיםאתיקשרוהיזמים
החברה.כאחדוקצרארוךבטווחלהשכרהבסלוניקיהנכסיםניהול

אינטרסובעלתהקצרלטווחהכוללהשירותאתללקוחותיהתספק
.מההכנסהאחוזיםרקמרוויחהשהיאכיווןמשותף

:בתשלוםניהולנכסניהולשירותי
.הדירהשכרובגבייתשוכריםבאיתורסיוע•
הדירהלניהולהיסודמוצריאתומספקתהניקיוןעלאחראית•
טכניותבעיותפתרון•
אונלייןשקופהניהולמערכת•
דירהביטוח•

כולל7%הינוחודשיתהשכרהשירותיעבורהחברהתעריף
מ"מע

:לדעתחשוב

לטובתשניםבחמשפעםיורו1,000-כשללהוצאותצפיקיים
.הדירהתחזוקת



דיסקליימר

מכלהצהרהמצהיריםאו/ומתחייביםאינםושותפיהגלובלמאור.משפטיאוכלכלייעוץמהווהואינובלבדכללימידעלמטרתהינולעילהאמורהתוכן
האמורהמידעעלהסתמכותאושימוש.לעילהוזכראשרמידעכלושלמותזמינות,אמינות,תוקף,אימות,לדיוקבנוגע,מרומזאומפורשבאופן,סוג

בשימושהקשורהחבותמכלשלהשותףכלאוגלובלמאוראתלשפותאו/ולוותרמסכיםהינך.בלבדאחריותךועלבלבדהאישילשימושךהואלעיל
הכלולהמידע.זובמצגתהתוכןעלהמבוסספעולהכלדחייתאועשייתלפנימשפטיאו/וכלכליעצמאיחיצונייעוץלהשיגממליציםאנו.לעילהמידע
אוגלובלמאור,בדיוקומפקפקתאינהגלובלמאורבעוד.כאמיניםהנחשביםמקורותידיעלהושג(לובהקשרהוצגאשראחרחומרוכל)במצגת
ושלמותדיוקאתעצמאיבאופןלוודאהמידעמקבלשלאחריותוזוהי.לטבעובנוגעסוגמכלהצהרהכלמצהירהאוערבה,מתחייביםאינםשותפיה
העסקהערך.הנכסשלעתידאוהווה,עברביצועימייצגיםואינםלדוגמאהינםלעילשימושבהםשנעשההערכהאוהנחה,דעה,תחזיתכל.המידע

יועצים,בחשבוןלקחתהמשקיעשלהמסיועץאו/והמשקיעעלאשר,מרכיביםועודמסשיקולי,ביניהםרביםבגורמיםתלויעתידירוכשאו/ולמשקיע
.לוומתאיםהמשקיעאתמספקהואהאםולקבועלנכסנאותהעצמאיתבדיקהלבצעצריכיםומשפטייםכלכליים

מציגיםשותפיהאוגלובלמאור,רווחאו/ולתשואהערבותלהוותבכךאין,זאתעם.העסקהאתמדויקבאופןלייצגמנתעלהושקעורביםמאמצים
,שהוצגמידעשינויים,פיעלרווחיםאו/והכנסות,מכירה,תשואהעללהסתמךלךאל.בפועלהעתידיתהתוצאהאתמשקףבהכרחלאאשרפוטנציאל
ראוי.'וכדוכלכליאישיסטטוס,בשוקעולמיהכלכלהמצב,כגוןעליהםשליטהלאקסליוןאיןאשרומרכיביםשונותמסיבותאחרתלהיותעלולהוהתוצאה

טעויותמכילוהמידעיתכןלעיתים.בלבדאחריותךעלהואלעילהאמורבמידעוהשימושאחרעסקבכלכמובסיכוניםכרוכהן"בנדלהשקעהכילהבין
אי,שגיאותלתקןהזכותאתשומרתגלובלמאור.וזמינותהצעות,קידום,תמחור,הנכסלתיאורשרלבנטיותיתכןאשרהשמטותאודיוקיםאי,כתיב

או/ובמצגתהמידעאתלתקןאולעדכןמתחייבתאינהגלובלמאור.מוקדמתהודעהללאהנדרשככלהמידעאתולעדכןולשנותוהשמטותדיוקים
.חוקפיעלנדרשאםאלא,תמחורעלמידע,רקלאאךלרבות,המידעמוצגבואחרמקוםבכלאובאתר



THANK YOU
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